Data Sporzadzenia 09.04.2026 roku

UPROSZCZONY PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

L

DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

PRZEDSIEBIORSTWO HANDLOWO-USLUGOWE
~PARTNER” SPOLKA JAWNA ADAM I GRAZYNA
WIACEK z siedzibg w Minsku Mazowieckim, KRS 0000014805

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru
Sadowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i1 Dziatalnosci
Gospodarczej)

Adres

05-300 Minsk Mazowiecki, ulica Dgbréwki 30,

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktéw, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw
jednorodzinnych

Numer NIP REGON

NIP, o ile zostat nadany
8220007209

REGON, o ile taki posiada
710007900

Numer telefonu

257595210

Adres poczty elektronicznej

mieszkania@phupartner.pl

Numer faksu

Brak

Adres strony internetowej | www.phupartner.pl
dewelopera
1L DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

NIE PROWADZONO W PRZESZLOSCI ANI NIE JEST OBECNIE
PROWADZONE POSTEPOWANIE EGZEKUCYJNE PRZECIWKO
DEWELOPEROWI.




II1. INFORMACJE

DOTYCZACE

NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki

ewidencyjnej i obrebu?

DZ. NR EW. 1931, identyfikator: 141201 1.0001.1931,
DZ.EW. 1930/7, identyfikator: 141201_1.0001.1930/7,
DZ.EW. 8441, identyfikator: 141201 1.0001.8441

POLOZONE W MINSKU MAZOWIECKIM, PRZY ULICY IGNACEGO
DASZYNSKIEGO 6

Numer ksiggi wieczystej

SITM/00126526/7

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomos$ci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

BRAK

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki
zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz
z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci)

Przedsigwzigcie deweloperskie znajduje si¢ w obszarze objetym zabudowa
miejskg. W sgsiedztwie dominuje zabudowa mieszkaniowa wielo- i jednorodzinna,
z mato ucigzliwymi ustugami. W budynku znajdujagcym si¢ w bezposrednim
sasiedztwie planowanego przedsiewzigcia deweloperskiego miesci si¢ pizzeria. Ok.
50 m od granic planowanej inwestycji miesci si¢ przedszkole miejskie, a 100 m od
granic planowanej inwestycji znajduje si¢ Zespol Szkét Ekonomicznych oraz
mieszczacy si¢ przy nim orlik. Ok. 200 m od granic terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim biegna tory kolejowe, a takze znajduje si¢ stacja
kolejowa ,,Minsk Mazowiecki”, przy ktorej miesci si¢ duzy parking i przystanek
autobusowy. Za torami (ok. 300 — 350 m od inwestycji) znajduje si¢ teren
przeznaczony pod sklepy wielkopowierzchniowe (Biedronka, Kaufland) oraz
zaktady produkcyjne. Ok. 350 m od planowanej inwestycji znajduje si¢ takze
liceum ogolnoksztatcace. Ok. 500 m od planowanej inwestycji biegnie droga
krajowa nr 92. Ok. 1 km od granic terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim znajduje si¢ zaktad cieplowniczy oraz (nieco ponad kilometr od
planowanej inwestycji) — centrum napraw pociggow.

W celu uzyskania informacji dotyczacych ewentualnych planowanych remontow i
inwestycji w zakresie sieci kanalizacji sanitarnej i wodociaggowej deweloper
zwroécit si¢ z wnioskiem o udzielenie informacji publicznej do Przedsigbiorstwa
Wodociggéw i1 Kanalizacji sp. z o.0., dziatajacego w Minsku Mazowieckim.
Zgodnie z odpowiedzig udzielong przez ww. podmiot, planowane do zrealizowania
inwestycje (wskazane w Wieloletnim planie rozwoju i modernizacji urzadzen
wodociggowych 1 urzadzen kanalizacyjnych Przedsigbiorstwa Wodociggow i
Kanalizacji sp. z 0.0. w Minsku Mazowieckim na lata 2023-2027, przyjetym przez
Rade¢ Miasta Minsk Mazowiecki w uchwale nr LXVII1.592.2023 z dnia 18 grudnia
2023 r.) nie beda si¢ odbywac w sasiedztwie inwestycji.

)]
3)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegdlnoscei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.




Akty planowania
przestrzennego 1 inne akty
prawne na podstawie przepisow
odrgbnych na terenie obj¢tym
przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

Ramowe studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego zwiazku
metropolitalnego

i kierunkow
przestrzennego

Studium uwarunkowan
zagospodarowania
gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne

Numer i data aktu normatywnego,
nazwa organu oraz miejsce publikacji;
w przypadku studium — link do strony

internetowe;j, na ktorej jest
zamieszczone, geoportal

MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO  PRZYJETY
UCHWALA RADY MINSK

MAZOWIECKI NR XI1.94.2025 Z
DNIA 27 STYCZNIA 2025 ROKU W
SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO CZESCI
MIASTA MINSK MAZOWIECKI —
OBSZARY CENTRUM: A, B, C, D, E,
OGLOSZONEGO W DZIENNIKU
WOJEWODZTWA
MAZOWIECKIEGO Z DNIA 5
LUTEGO 2025 ROKU, POZ. 1324

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego  dla  terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

obowiazujacego
planu

Przeznaczenie terenu

SRODMIEJSKA
MIESZKANIOWA
WIELORODZINNA 1  USLUGI
NIEUCIAZLIWE ,2.IMWI/U”

ZABUDOWA

Maksymalna i minimalna intensywnos$¢
zabudowy

Maksymalny wskaznik zabudowy:
4,5

Minimalny wskaznik zabudowy: 0,7

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

17m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

30 %

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1 miejsce na 1 lokal mieszkalny

4)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespohu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych.




Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

1. Ochrona Srodowiska i Zdrowia
Ludzi

e Standardy Jakosci
Powietrza: Ustala si¢ zakaz
stosowania paliw statych o
wysokiej emisji
zanieczyszczen. Priorytetem
jest zasilanie budynkow z
miejskiej sieci cieplowniczej,
sieci gazowej lub z
odnawialnych zrédet energii.

e Ochrona przed Halasem: Dla
terenu 2.IMWI/U (zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna z
ustugami) obowiazuja
dopuszczalne poziomy hatasu
w $rodowisku jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych,

zgodnie z przepisami
odrgbnymi (Prawo Ochrony
Srodowiska).

e Gospodarka Odpadami:
Obowiazek gromadzenia
odpadow w sposob selektywny
w wydzielonych miejscach na
terenie  nieruchomosci, z

zapewnieniem dogodnego
dojazdu dla shuzb
komunalnych.

e Gospodarka Wodno-
Sciekowa: Nakaz
odprowadzania Sciekow

bytowych 1 komunalnych
wylacznie do miejskiej sieci
kanalizacyjne;j. Wody
opadowe 1 roztopowe powinny
by¢  zagospodarowane w
obrgbie wlasnej dziatki (np.
poprzez retencje lub
infiltracj¢), o ile warunki
gruntowe na to pozwalaja.

2. Ochrona Przyrody i Powierzchnia
Biologicznie Czynna

e  Wskaznik Powierzchni
Biologicznie Czynnej: Dla
obszaru 2.IMWI/U wyznacza
si¢ minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej
(zazwyczaj w  obszarach
srodmiejskich Minska
Mazowieckiego wynosi on od
20% do 30% powierzchni
dziatki budowlanej).




e  Zielen Istniejaca: Wprowadza

si¢ obowiazek ochrony
istniejagcego  wartosciowego
starodrzewu. W przypadku

konieczno$ci usunigcia drzew,
plan czgsto naklada obowigzek

nasadzen  zastegpczych o
zblizonej warto$ci
przyrodnicze;j.
3. Ochrona Krajobrazu i &Ladu
Przestrzennego
e  Ushugi Nieuciazliwe:
Dopuszcza si¢ jedynie ustugi,
ktorych ucigzliwos¢ (hatas,
zapachy, wibracje) nie

wykracza poza granice lokalu
lub terenu, do ktérego inwestor
ma tytut prawny. Zakaz
lokalizacji inwestycji
mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na §rodowisko.

e Forma Zabudowy: Budynki
muszg by¢ projektowane w
sposob spojny z historycznym
charakterem centrum miasta.
Plan okresla m.in. maksymalng
wysokos¢ zabudowy,
geometri¢ dachow oraz zakaz
stosowania ogrodzen z
betonowych  prefabrykatéw
(tzw. ogrodzen pelnych).

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Na terenie planu nie wystepuja obszary
szczegollnie zagrozone powodzig.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspolczesnej

Na obszarach objetych granicami
dziatek nie wystgpuja formy ochrony
zabytkow, o ktorych mowa w art. 7 pkt
1, 2, 3 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkow 1 opiece nad
zabytkami, takie jak ,,zabytki”, “pomnik
historii”, “park kulturowy” oraz nie ma
obiektow wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkow, o ktérej mowa w
art. 22, ust. 4 i 5 wyzej wymienionej
ustawy, a takze nie znaleziono podstaw
do uznania jakiegokolwiek obiektu za
dobro  kultury  wspoélczesnej w
rozumieniu art. 2 pkt 10 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zgodnie z wustaleniami planu dla
obszarow Centrum A-E, na terenie
2.IMWI/U nie wyznacza si¢ obiektow
uznanych za dobra kultury
wspotczesnej, o ile w toku procedury




planistycznej nie wskazano konkretnego
obiektu na rysunku planu.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

Poza ustaleniami wskazanymi w
prospekcie informacyjnym w
pozostatych rubrykach dotyczacych

miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego obowigzujacego na
terenie inwestycji, W miejscowym
planie zagospodarowania

przestrzennego nie ustalono innych
wymagan dotyczacych ochrony innych
terendow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisoOw
odrebnych.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna z istniejacego
uktadu komunikacyjnego, z
uwzglednieniem ograniczenia obstugi z
ulic: Kosciuszki oraz Kazikowskiego
(na odcinku migdzy ulicami
Wyszynskiego i Daszynskiego).

Ustalono, ze wszystkie obszary objete
planem majg zapewniong obshuge
komunikacyjng z drég publicznych

i drog wewnetrznych objetych tym
planem albo z drog publicznych i drog
wewnetrznych polozonych na terenach

sgsiednich i objetych  innymi
miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego.

MPZP przewiduje ponadto obowiazek
powiazania uktadu komunikacyjnego
objetego planem z ukladem istniejacym
i z uktadem ustalonym w miejscowych

planach zagospodarowania
przestrzennego miasta Minsk
Mazowiecki.

.. ) . | Obowiazek wykonania petnego
Warunk1.1 §Zczegolowe Zasady Obsl.ugl uzbrojenia terenu, to znaczy: 1) sieci
w zakresie infrastruktury technicznej wodociagowej 5 uzbrojeniem

przeciwpozarowym, z uwzglednieniem
hydrantow nadziemnych lub
podziemnych, 2) sieci kanalizacji

sanitarnej, 3) sieci gazowej $Sredniego i
niskiego cis$nienia dla potrzeb bytowo —
socjalnych oraz celow grzewczych, 4)
sieci energetycznej (zasilajacej
sredniego 1 niskiego napigcia oraz
o$wietleniowej), 5) sieci telefonicznej

kablowej  podziemnej, 6)  sieci
kanalizacji deszczowej, 7) innego
uzbrojenia, jesli  zaistnieje  taka
konieczno$¢.

Dla obiektéw przeznaczonych na pobyt




ludzi: obowiazek podiaczenia takich
obicktow do sieci wodociggowej, sieci
kanalizacji sanitarnej, sieci
energetyczne;j.

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ stosowania na
dziatkach  budowlanych studni i
zbiornikow bezodptywowych
szczelnych do czasu wykonania sieci
wodociggowej 1 sieci kanalizacji
sanitarnej.

Wody opadowe nalezy zagospodarowac
na terenie, do ktorego posiada si¢ tytul
prawny, bez prawa zmiany stanu wody
na gruncie i kierunku jej sptywu, aby nie
szkodzi¢ terenom sgsiednim.

Wody opadowe z jezdni i parkingow
odprowadzane sa do kanalizacji
deszczowej, a nastgpnie, po uprzednim
podczyszczeniu, do waod
powierzchniowych lub do gruntu. W
uzasadnionych przypadkach dopuszcza
si¢ odprowadzenie wod opadowych do
kanalizacji  deszczowej z innych
terenow.

Obowiazek selektywnej zbiorki
odpadéw, zgodnie z regulaminem
utrzymania czysto$ci i porzadku na
tereniec miasta Minsk Mazowiecki,
uchwalonym uchwata Rady Miasta
Minsk Mazowiecki.

W zakresie energii cieplnej:
1) pozyskiwanie energii cieplnej
z gazu, oleju o niskiej
zawartosci  siarki,  energii

elektrycznej,  odnawialnych
zrddel energii lub z sieci
cieptowniczej,

2) dopuszcza si¢ inne paliwa pod
warunkiem, ze urzadzenia do
ich spalania lub przetwarzania

gwarantuja dotrzymanie
wymagan obowiazujacych
aktow prawnych w ochronie
srodowiska.

W zakresie sieci energetyczne;j:

1) ustala si¢ prowadzenie
napowietrznych linii
elektroenergetycznych
niskiego i1 $redniego napigcia
po oddzielnych trasach, z

dopuszczeniem w
uzasadnionych  przypadkach
umieszczenia ich na

wspolnych stupach,




2)

3)

4)

5)

6)

7)

dopuszcza si¢ wykonywanie
nowych oraz przebudowe i
rozbudowg istniejacych sieci
energetycznych niskiego i
sredniego napigcia jako sieci
podziemnych,

dopuszcza si¢  wykonanie
nowych oraz przebudowe i
rozbudowe istniejgcych
stupowych stacji
transformatorowych niskiego i
sredniego napigcia jako stacji
wnetrzowych,

nakazuje si¢ przycinanie drzew
i krzewow rosngcych pod
napowietrznymi liniami
energetycznymi, zgodnie z
wymaganiami wiasciciela linii.
w przypadku nowych
nasadzen drzewa i krzewy nie
mogg by¢ wyzsze niz 3 metry,
przylaczenie obiektow do sieci
elektroenergetyczne;j oraz
przebudowa urzadzen
elektroenergetycznych bedzie
si¢ odbywa¢ w uzgodnieniu i
na warunkach okreslonych
przez wlasciwego operatora
systemu
elektroenergetycznego,

zasieg  strefy  szkodliwego
oddziatywania napowietrznych
linii elektroenergetycznych
$redniego napigcia wynosi po 5
m w kazda strong od osi linii,
zasigg powyzszej strefy moze
by¢ weryfikowany w
decyzjach o pozwoleniu na
budow¢ po uzgodnieniu z
zarzadzajacym siecia.

W zakresie sieci gazowe;j:

)
2)

3)

4)

ogrodzenia nalezy lokalizowaé
minimum 0,5 m od gazociagu,
szafki gazowe winny by¢
lokalizowane w linii ogrodzen
i otwierane na zewnatrz od
strony ulicy albo w miejscu
uzgodnionym z zarzadzajacym
siecia gazowa,

gazociagi, ktore w wyniku
poszerzenia ulic znajda si¢ pod
jezdnig nalezy przenie$¢ w
inne miejsce w granicach linii
rozgraniczajacych drog,
warunki techniczne, jakim
powinny odpowiadaé sieci
gazowe, okresla: a) dla
gazociaggobw wybudowanych w
dniu 12 grudnia 2001 r. oraz po




tym terminie rozporzadzenie
Ministra Gospodarki z dnia 30
lipca 2001 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ sieci
gazowe, b) dla gazociagow
wybudowanych  przed 12
grudnia 2001 r. rozporzadzenie
Ministra Przemystu i Handlu z
dnia 14 listopada 1995 r.,

5) gazyfikacja jest mozliwa, o ile
zostanie zawarte porozumienie
pomigdzy dostawca gazu i
odbiorca,  po spetnieniu
kryteriow ekonomicznej
optacalnosci dostaw gazu dla
Przedsigbiorstwa
Gazowniczego.

Ustala sig, ze sieci energetyczne oraz
sieci gazowe, w tym przylacza i
wszelkie inne obiekty zwigzane z
energetyka 1 gazownictwem muszg
spetnia¢  warunki  okre$lone = w
obowigzujacych ~ dokumentach, o
ktérych mowa w ustawie z dnia 10
kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne, to
zZnaczy:

1) zalozeniach do planu
zaopatrzenia w cieplo, energi¢
elektryczng i paliwa gazowe,

2) planie zaopatrzenia w ciepto,
energi¢ elektryczng i paliwa
gazowe,

3) planie rozwoju w zakresie
zaspokojenia  obecnego i
przyszlego  zapotrzebowania
na paliwa gazowe lub energi¢
elektryczna.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dzialek lub
ich fragmentoéw, znajdujacych
si¢ w odleglosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym”

Przeznaczenie terenu

Uchwala Rady  Miasta  Minsk
Mazowiecki nr XX/223/04 z dnia 19
lipca 2004 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Minsk
Mazowiecki:
1) wushigi o$wiaty, w tym
gimnazja, licea (symbol: UO),
2) mieszkalnictwo wielorodzinne
(symbol MW) — nieucigzliwe

ustugi dopuszczone
maksymalnie na 20% terenu,
3) tereny mieszkaniowo-

ustugowe  (symbol  MU);
mieszkalnictwo wielorodzinne
jako przeznaczenie
podstawowe; intensywne

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




mieszkalnictwo jednorodzinne

jako przeznaczenie
podstawowe; ustugi
nieucigzliwe jako

przeznaczenie  dopuszczone
maksymalnie na 40% terenu,
4) mieszkalnictwo jednorodzinne

(symbol MN),
5) wushugi nieucigzliwe, gtéownie:
handel, rzemioslo,

gastronomia i inne (symbol U),

Uchwala Rady  Miasta  Minsk
Mazowiecki nr XIX/166/12 z dnia 29
maja 2012 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miasta Minsk Mazowiecki:

6) tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej
oraz zabudowy uslugowej
(symbol 2 MW/U),

Uchwala Rady  Miasta  Minsk
Mazowiecki nr XLV.442.2018 zdnia 15
pazdziernika 2018 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miasta Minsk Mazowiecki:

7) tereny zabudowy ushugowej i
zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej (symbol
2U/MW i 3U/MW),

8) tereny zabudowy ustugowej z
dopuszczeniem lokali
mieszkalnych (symbol 2Um),

Uchwala Rady  Miasta  Minsk
Mazowiecki nr LX11.542.2023 z dnia 26
czerwca 2023 r. w sprawie miejscowego

planu zagospodarowania
przestrzennego czeSci miasta Minsk
Mazowiecki — Obszar $rodkowo —
wschodni:

9) tereny $rodmiejskiej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej
i ustug nieuciazliwych (symbol
11MWi/U),

10) terenu  ushug  publicznych
(symbol 2UP); w granicach
tego terenu dopuszcza si¢
lokalizacje ushug publicznych
wylacznie z zakresu nauki,
bezpieczenstwa publicznego,
oswiaty, kultury, zdrowia,
opieki spotecznej oraz obiekty
administracji publicznej oraz
lokalizacje ustug
nieucigzliwych w formie lokali
uzytkowych jako towarzyszace
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podstawowemu przeznaczeniu
terenow,

Uchwala Rady  Miasta  Minsk
Mazowiecki nr XV/105/07 z dnia 20
grudnia 2007 r.: w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miasta Minsk Mazowiecki:
11) teren
mieszkaniowej,
wielorodzinnej i zabudowy
ustugowej (symbol 9IMW/U2).

zabudowy

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

Ad. 1) nie ustalono,
Ad. 2) nie ustalono,
Ad. 3) nie ustalono,
Ad. 4) nie ustalono,
Ad. 5) nie ustalono,

Ad. 6) 75%,

Ad. 7) maksymalny  wskaznik
intensywnosci zabudowy: 6,3,

Ad. 8) maksymalny  wskaznik
intensywnosci zabudowy: 3,9,

Ad. 9) maksymalny  wskaznik
intensywnosci zabudowy: 3,5
(minimalny: 0,06),

Ad. 10) maksymalny  wskaznik
intensywnosci zabudowy: 3,0

(minimalny: 1,0),
Ad. 11) nie ustalono.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Ad. 1) maksymalnie 5 kondygnacji i nie
wiecej niz 17 m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu budynku; pigta
kondygnacja badz w wysokim dachu
badz wyraznie wycofana od lica
elewacji; nowe budynki nie mniej niz 10
m od poziomu terenu do najwyzszego
punktu budynku,

Ad. 2) maksymalnie 5 kondygnacji i nie
wigcej niz 17 m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu budynku; pigta
kondygnacja badz w wysokim dachu
badz wyraznie wycofana od lica
elewacji; nowe budynki nie mniej niz 10
m od poziomu terenu do najwyzszego
punktu budynku,

Ad. 3) maksymalnie 5 kondygnacji i nie
wigcej niz 17 m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu budynku; piata
kondygnacja badz w wysokim dachu
badz wyraznie wycofana od lica
elewacji; nowe budynki nie mniej niz 10
m od poziomu terenu do najwyzszego
punktu budynku,

Ad. 4) maksymalnie 3 kondygnacje i nie
wiecej niz 12 m od poziomu terenu do
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najwyzszego punktu budynku; 3-cia
kondygnacja w wysokim dachu; nowe
budynki nie mniej niz 10 m od poziomu
terenu do najwyzszego punktu budynku,
Ad. 5), maksymalnie 5 kondygnacjiinie
wigcej niz 17 m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu budynku; pigta
kondygnacja badz w wysokim dachu
badz wyraznie wycofana od lica
elewacji; nowe budynki nie mniej niz 10
m od poziomu terenu do najwyzszego
punktu budynku,

Ad. 6), maksymalnie 5 kondygnacji nad
ziemig, maksymalnie 17 m,

Ad. 7) maksymalnie 20 m (z
dopuszczeniem wysokosci do 23 m w
wyznaczonych na rysunku planu
strefach o szczegblnym znaczeniu dla
estetyki miasta),

Ad. 8) maksymalnie 14m,

Ad. 9) nie mniejsza niz 14 m oraz nie
wigksza niz  pig¢  kondygnacji
nadziemnych i 17 m,

Ad. 10) nie wigksza niz 17 m i nie
mniejsza niz 10 m,

Ad. 11) 17 m, maksymalnie 5
kondygnacji.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Ad. 1) nie okreslono,

Ad. 2) nie mniej niz 50%,

Ad. 3) na terenach zabudowy
jednorodzinnej i wielorodzinnej — nie
mniej niz 50%,

Ad. 4) nie mniej niz 50%,

Ad. 5) nie ustalono,

Ad. 6) 25%,

Ad. 7) 20%,

Ad. 8) 25%,

Ad. 9)30%,

Ad. 10) 20%,

Ad. 11) nie ustalono.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Ad. 1) 25 miejsc parkingowych dla 1000
m2 ustug; dopuszcza si¢, zgodnie z
ustaleniami szczegdtowymi, mozliwos¢
bilansowania miejsc postojowych na
wiekszym terenie — poza terenem
dzialki inwestorskiej,

Ad. 2) 25 miejsc parkingowych na 100
mieszkancow W zabudowie
wielorodzinnej; dopuszcza si¢, zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi,
mozliwo$é bilansowania miejsc
postojowych na wigkszym terenie —
poza terenem dzialki inwestorskie;j,

Ad. 3), 25 miejsc parkingowych dla
1000 m2 ustug, 25 miejsc parkingowych
na 100 mieszkancow w zabudowie
wielorodzinnej, 2 miejsca parkingowe
na jeden dom jednorodzinny; dopuszcza

12




sie, zgodnie z ustaleniami

szczegotowymi, mozliwosé
bilansowania miejsc postojowych na
wigkszym terenie — poza terenem

dzialki inwestorskiej,

Ad. 4) 2 miejsca parkingowe na jeden
dom jednorodzinny; dopuszcza sie,
zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi,
mozliwo$¢ bilansowania miejsc
postojowych na wigkszym terenie —
poza terenem dzialki inwestorskie;j,

Ad. 5) 25 miejsc parkingowych dla 1000
m2 ustug; dopuszcza si¢, zgodnie z
ustaleniami szczegdtowymi, mozliwos¢
bilansowania miejsc postojowych na
wigkszym terenie — poza terenem
dzialki inwestorskiej,

Ad. 6) dla budynkéw wielorodzinnych i
budynkéw ustugowych — minimum 1
miejsce postojowo — garazowe dla
samochodu na kazdy lokal mieszkalny
oraz minimum 1 miejsce postojowo —
garazowe dla samochodu na kazde
rozpoczgte 50 m2  powierzchni
uzytkowej lokalu ustugowego,

Ad. 7) minimum 0,5 miejsca do
parkowania na 1 lokal mieszkalny,
minimum 1 miejsca na kazdego
zatrudnionego, albo minimum 1 miejsca
na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni
uzytkowej lokalu, w ktéorym wykonuje
si¢ ustugi, obowiazek zapewnienia
miejsc do parkowania dla pojazdow

jednosladowych (rowerdw,
motorower6w 1 motocykli) w granicach
nieruchomosci z projektowana

inwestycja, w ilosci 1/3 w stosunku do
iloSci  miejsc do parkowania
samochodow,

Ad. 8) minimum 0,5 miejsca do
parkowania na 1 lokal mieszkalny,
minimum 1 miejsca na kazdego
zatrudnionego, albo minimum 1 miejsca
na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni
uzytkowej lokalu, w ktéorym wykonuje
si¢ ustugi, obowiazek zapewnienia
miejsc do parkowania dla pojazdow

jednosladowych (rowerow,
motorower6w 1 motocykli) w granicach
nieruchomosci z projektowana

inwestycja, w ilosci 1/3 w stosunku do
ilosci miejsc do parkowania
samochodow,

Ad. 9) minimum 0,75 miejsca do
parkowania na 1 lokal mieszkalny, dla
handlu (sklepy, punkty ustugowe) —
minimum | miejsce do parkowania na
kazde rozpoczgte 50 m2

powierzchni uzytkowej, dla obiektow
gastronomicznych — minimum 10
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miejsc do parkowania na 100 miejsc
konsumpcyjnych,

Ad. 10) dla obiektow administracji
publicznej — minimum 5 miejsc do
parkowania na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej; dla szpitali i przychodni
zdrowia — minimum 10 miejsc do
parkowania na 1 000 m2 powierzchni
uzytkowej; dla  uslug  o$wiaty
lokalizowanych w terenach innych niz
tereny UO — minimum 10 miejsc do
parkowania na 1 000 m2 powierzchni
uzytkowej; dla bankow 1 obiektow

kultury — minimum 10 miejsc do
parkowania na 1 000 m2 powierzchni
uzytkowe;j,

Ad. 11) dla zabudowy ustugowej oraz
obiektow produkcyjnych, sktadow i
magazyndw — 2 miejsca parkingowe na
kazde 100 m2 powierzchni uzytkowe;j,
dla zabudowy mieszkaniowej — 1
miejsce parkingowo — garazowe na
jedno mieszkanie (przy czym dla
zabudowy uslugowo — mieszkaniowe;j,
miejsca parkingowe nalezy zapewni¢
oddzielnie dla kazdej funkcji).

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci”,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

W promieniu 1 km od granic terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim, zgodnie z uchwata nr
XLV.442.2018 Rady Miasta Minsk
Mazowiecki z dnia 15 pazdziernika
2018 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Minsk
Mazowiecki  znajduje  si¢  teren
oznaczony symbolem KK; jest to teren,
na ktorym istnieja i moga powstac
obiekty wymienione w przepisie art. 4
pkt 8 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o
transporcie kolejowym, takie jak droga
kolejowa,  budynki, budowle i
urzadzenia przeznaczone do
zarzadzania, eksploatacji i utrzymania
linii kolejowej oraz przewozu oséb i
rzeczy, a takze tereny oznaczone
symbolami 1KK/D do 3KK/D, na
ktorych mozna lokalizowa¢ m.in.
budynki i budowle przeznaczone do
prowadzenia ruchu kolejowego i
utrzymania linii kolejowej oraz do
obstugi przewozu os6b i rzeczy, o
ktorych mowa w przepisie art. 53 ust.4
ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o
transporcie kolejowym.

5)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdéw, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.
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Zgodnie z powyzsza uchwata, ok. 200 —
250 m od granic terenu przedsigwzigcia
znajduje si¢ teren przeznaczony pod
obiekty budowlane przeznaczone do
prowadzenia ruchu kolejowego i
utrzymania linii kolejowej oraz obshugi
przewozu os6b i rzeczy, o ktorych
mowa w przepisie art. 53 ust.4 ustawy z
dnia 28 marca 2003 r. o transporcie
kolejowym oraz obiekty, w ktorych
wykonuje si¢ ustugi, w szczegolnosci
obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2 000 m2. Natomiast
za torami kolejowymi znajduja si¢
tereny  zabudowy  ustugowej i
produkcyjne;.

Zgodnie z uchwala Rady Miasta Minsk
Mazowiecki nr XX/223/04 z dnia 19
lipca 2004 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Minsk
Mazowiecki, planowana jest lokalizacja
nowych pompowni sciekow

sanitarnych, w tym:
1) Targowka-P1 we wschodniej
czgsci miasta,
2) Huberta-P2 we wschodnigj
czg$ci miasta,
3) Karolina-P3 w  pdiocnej
czg$ci miasta,
4) Stojadta-P4 tereny gminy na
zachod od miasta,
5) Kedzierak-P5 w  dzielnicy
Kedzierak.
Opisowa lokalizacja ww. pompowni
sciekow  sanitarnych w  uchwale
wskazuje na to, ze beda si¢ one miescié
poza terenem Wwyznaczonym przez
promien 1 km od granic terenu objgtego
przedsiewzieciem deweloperskim,
jednak nie jest wykluczona lokalizacja
niektorych z nich jeszcze w obrebie tego
promienia.

Zgodnie z powyzsza uchwala, w
odlegtosci ok. 900 m — 1 km od granic
terenu  objetego  przedsigwzigciem
deweloperskim znajduje si¢ teren
przeznaczony pod wustugi, bazy i
hurtownie (o  ucigzliwo$ci  nie
wykraczajacej poza granice dziatki).

studium uwarunkowan

zagospodarowania
gminy

1 kierunkow
przestrzennego

Zgodne z miejscowym planem dla danej
inwestycji
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decyzjach o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu

Zgodnie z informacja uzyskang z
Urzedu Miasta Minsk Mazowiecki, w
promieniu 1 km od granic terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim nie zostaly wydane
przez  burmistrza miasta  Minsk
Mazowiecki decyzje o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz decyzje o lokalizacji inwestycji
celu publicznego.

W celu udzielenia pelnej informacji co
do decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu wydanych w
promieniu 1 km od granic terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim, deweloper oczekuje na
informacje w tym zakresie od Urzedu
Gminy Minsk Mazowiecki.

decyzjach o
uwarunkowaniach

srodowiskowych

Zgodnie z informacja udzielong przez
Urzad Miasta Minsk Mazowiecki,
burmistrz miasta Minsk Mazowiecki
wydat decyzj¢ z dnia 26 czerwca 2020 r.
o znaku GK.6220.10.2019 dla
przedsigwzigcia  polegajacego  na
budowie stacji paliw na wlasne potrzeby
(ok. 400 m od granic terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim, za
torami kolejowymi).

Zgodnie z informacja udzielong przez
Przewodniczacego Rady  Powiatu
Mis$nienskiego, starosta nie wydal, w
odniesieniu do dziatek znajdujacych si¢

w promieniu 1 km od granic
planowanego przedsigwzigcia
deweloperskiego, decyzji 0

srodowiskowych uwarunkowaniach w
zakresie swoich uprawnien.

W celu potwierdzenia ww. informacji
deweloper oczekuje na odpowiedz od
wlasciwego Regionalnego Dyrektora

Ochrony Srodowiska.
decyzjach o obszarach ograniczonego | Nie dotyczy
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego i | Nie dotyczy

mapach ryzyka powodziowego
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INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak” -
Czy pozwolenie na budowg jest tak* -
ostateczne B
Czy pqzwoleme na budowe jest tak* -
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe | 111/2024 STAROSTA MINSKI

oraz nazwa organu, ktory je
wydat

871/2025 STAROSTA MINSKI

Data  uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

4.03.2026 roku

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 1
Rozmieszczenie budynkéw na | Nie dotyczy
nieruchomosci (nalezy podaé

minimalny odstep migdzy budynkami)

Spos6éb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Polska Norma PN-ISO 9836:2015-12, z uwzglednieniem przepisOw
Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegOtowego zakresu i formy projektu
budowlanego. Obmiaru powierzchni uzytkowej lokalu dokonuje si¢ w S$wietle
wyprawionych $cian na poziomie posadzki, tzn. z uwzglgdnieniem tynkow, nie
liczac jednak listew przypodlogowych, progéow i podobnych elementéw i podaje si¢
ja w metrach kwadratowych, z dokladnoscia do dwoch miejsc po przecinku.
Powierzchni¢ uzytkowa powigksza si¢ o powierzchnie zajete przez elementy
mozliwe do zdemontowania, takie jak $Scianki dzialowe typu przepierzenia rury i
przewody. Powierzchni uzytkowej nie powicksza si¢ o powierzchnie pod statymi
przegrodami budowalnymi (stalymi $cianami) oraz o powierzchnie przej$é
drzwiowych, otworéw okiennych, wnek i nisz w tych przegrodach ($cianach).
Scianki dziatowe w Lokalu sg $ciankami statymi (murowanymi, wykonanymi z
cegly) nie nadajagcymi si¢ do demontazu bez wykonywania typowych robot
budowlanych, a zatem powierzchnia uzytkowa Lokalu obejmuje powierzchnig
wszystkich pomieszczen znajdujacych sic w lokalu i nie jest powickszana o
powierzchni¢ pod tymi $ciankami.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wpltacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywcg wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym Iub

* Niepotrzebne skreslic.
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uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos$¢, Iub przeniesienie utamkowej cze$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

NIE DOTYCZY

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo
aktualnym zas§wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowe;j tej ewidencji;

3) kopig decyzji o pozwoleniu na budowg;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu

mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego
Cena m? powierzchni uzytkowej

lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktoérego nastgpi | Ze wzgledu na zakonczenie inwestycji oraz posiadanie przez Dewelopera
przeniesieniec prawa  wlasnosci pozwolenia na uzytkowanie budynku, przeniesienia wlasnosci poszczegoélnych

nieruchomo$ci  wynikajacego  z lokali nastepuja na podstawie ustalen stron.

umowy deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktéorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
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dnia 20 maja 2021 roku o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowaé
sic lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej, albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 Iub 5 lub uméw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o

Liczba kondygnacji

V — kondygnacji nadziemnych

I — kondygnacja podziemna

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym
Technologia wykonania Zatacznik do prospektu standard
budynku i lokali
Standard prac wykonczeniowych w | Zatacznik do prospektu standard
czg$ci wspolnej budynku i terenie budynku i lokali
wokot niego, stanowigcym cze$¢
wspo6lng nieruchomosci
Liczba lokali w budynku 112 lokali mieszkalnych
4 lokale ustugowe
Liczba miejsc garazowych i 92 — miejsca w garazu tacznie w
postojowych tym 38 miejsc na platformie i 54
miejsc standardowych
Dostgpne media w budynku Woda z wodociagu miejskiego,
kanalizacja, energia elektryczna,
centralne ogrzewanie z sieci
miejskiej, teletechnika
Dostgp do drogi publiczne;j BEZPOSREDNI, OD ULICY
DASZYNSKIEGO
Okreslenie  usytuowania lokalu | Lokal usytuowany na ............ kondygnacji (............ pigtro)

mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie albo
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zadanie  inwestycyjne  dotyczy
lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowej | Lokal numer...
i uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,

d.o ktorych wykonania zobowigzuje | hol, pokéj dzienny z aneksem kuchennym, tazienka, pokdj
si¢ deweloper

.. m2

Zalacznik do prospektu standard budynku i lokali mieszkalnych

Data wydania zaswiadczenia o 13.03.2026 roku

samodzielnosci lokalu

mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej Ze wzgledu na zakonczenie inwestycji oraz posiadanie przez Dewelopera
wlasnosci lokalu mieszkalnego pozwolenia na uzytkowanie budynku, przeniesienia wtasnosci poszczegdlnych

lokali nastgpuja na podstawie ustalen stron.

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz z istniejacego i planowanego stanu
uzytkowania terendw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

3. Standard wykonczenia budynku i lokali mieszkalnych
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